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AMBITO DI TRASFORMAZIONE “ATS 401 OASI” COMUNE DI CURTATONE (MN)

Inquadramento territoriale, catastale, urbanistico

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
IDENTIFICAZIONE CATASTALE
INQUADRAMENTO URBANISTICO

Il presente elaborato propone gli estratti cartografici relativi all'inquadramento territoriale, all'identificazione
catastale ed all'inquadramento urbanistico del comparto di ambito di trasformazione al fine della definizione
del quadro conoscitivo alla base del progetto di piano attuativo, con indicazione delle modifiche proposte dalla
variante al P.G.T. contestuale allo stesso piano attuativo. L'analisi dell’elaborato deve essere effettuata con
riferimento anche all'elaborato grafico del rilievo plano altimetrico ed all’elaborato di rilievo fotografico, oltre

che alla relazione tecnica e illustrativa ed alla relazione paesistica.

Relativamente all'inquadramento territoriale si riportano gli estratti della Carta Tecnica Regionale (C.T.R.) e

dell'ortofoto (con vista aerea) con evidenziata la perimetrazione del comparto (vigente e variante).

Relativamente all'identificazione catastale si riporta I'estratto di mappa catastale (foglio 18 del Comune di
Curtatone) con evidenziata la perimetrazione del comparto (vigente e variante) e con indicazione della

porzione di mappale interessato e la relativa superficie.

Relativamente all'inquadramento urbanistico si riportano gli estratti del Piano di Governo del Territorio (P.G.T.)
vigente con riferimento agli elaborati che lo compongono: Documento di Piano (con la scheda relativa
all'ambito di trasformazione ATS 401 — Oasi), Piano delle Regole e Piano dei Servizi. Viene inoltre proposto
I'aggiornamento del P.G.T. in funzione della variante contestuale al procedimento di approvazione del piano

attuativo.

Il comparto ATS 401 Oasi € posto in localita Eremo-Boschetto ed interessa una superficie territoriale totale
pari a 70.000 mq. Il suo perimetro & definito a nord dalla strada comunale via Parri e ad est dalla strada
comunale via Calabria, mentre a sud ed ovest da terreni agricoli individuati nello strumento urbanistico come
aree di rilevanza per I'attivita agricola di scala locale di interazione e rispetto dei centri abitati.

Tale ambito & inoltre caratterizzato da una particolare rilevanza “strategica” dal punto di vista territoriale in
rapporto al contesto di riferimento in cui € inserito, in quanto appartiene alla porzione di territorio compresa
fra l'abitato di Eremo-Boschetto-San Silvestro ed il margine urbano di Montanara, attorno ai quali trovano
sviluppo le principali aree ed attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale, quali la sede Municipale

di Curtatone ed il centro sportivo del “Boschetto”.

Il Comune di Curatone, con gli aggregati urbani di Montanara, Eremo-Boschetto e San Silvestro, confina a
nord-est con il Comune di Mantova ed il capoluogo dista circa 6 Km. Tale contesto di riferimento &
caratterizzato da una notevole trama viabilistica principale per la presenza delle strade provinciali Ex S.S. 420
Sabbionetana (MN-PR), S.P. 57 (MN-Viadana), Ex S.S. 10 (MN-CR) e della tangenziale sud di Mantova. Il

territorio di Curtatone, inoltre & interessato dal tracciato dell’autostrada in progetto Mantova-Cremona.
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INDENTIFICAZIONE CATASTALE
AMBITO DI TRASFORMAZIONE
ATS 401 OAST

ESTRATTO MAPPA CATASTALE

FOGLIO 18
scala 1:2.000
COMPARTO ATS 401 OASI
FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE SUPERFICIE
(interessata dal comparto)
(da visura) (misura cad)
18 155 328.200 mq. 70.000 mq.
SUPERFICIE TERRITORIALE COMPARTO 70.000 mgq.
PROPRIETA': DOTT. ANTONIO MAROCCHI

OPERE DI COLLEGAMENTO FUORI COMPARTO ATS 401 OASI
VIABILITA' DI COLLEGAMENTO COMPARTO CON TESSUTO
URBANO CONSOLIDATO DI MONTANARA

FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE SUPERFICIE*
(interessata circa)
(da visura) (misura cad)
18 155 328.200 mq. 2.832 mq.
18 341 30.708 mq. 1.030 mgq.
TOTALE 3.862 mq.
PROPRIETA': DOTT. ANTONIO MAROCCHI
* Superficie da misura cad. Soggetta a possibile variazione in sede di
progettazione definitiva ed esecutiva delle opere.

OPERE DI COLLEGAMENTO FUORI COMPARTO ATS 401 OASI
PERCORSO CICLOPEDONALE DI COLLEGAMENTO COMPARTO
CON STRADA VICINALE DEL BOSCHETTO

FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE SUPERFICIE*
(interessata circa)
LS (da visura) (misura cad)
L 4
L
'~.,. 18 118 7.700 ma. 308 mgq.
%%
e, 18 145 37.227 mq. 263 mq.
*%
°
B 18 436 1.392 ma. 1.392 ma.
TOTALE 1.963 mq.
PROPRIETA': COMUNE DI CURTATONE (mapp. 118 e 145
proprieta superficiaria ASD OASI BOSCHETTO)
* Superficie da misura cad. Soggetta a possibile variazione in sede di
progettazione definitiva ed esecutiva delle opere.
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INDENTIFICAZIONE CATASTALE

AMBITO DI TRASFORMAZIONE
ATS 401 OAST

ESTRATTO MAPPA CATASTALE
FOGLIO 18

scala 1:2.000
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1 - VIGENTE

2 - VARIANTE

LEGENDA

SISTEMA INSEDIATIVD

LIMITE DEL TESSUTD O| INTERESSE STOR|CO, ARCHITETTONCO EQ AMBENTALE [NTERND
AL CENTRQ ABITATQ

TESSUTO O] INTERESSE STORIDD, ARCH|TETTONICO EiD AKIBIENTALE |NTERNG AL CENTRO
AB|TATD

N
o
h
e

TESSUTO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

TESSUTO PREVALEWNTEMENTE PRODUTTIVO

TESSUTO PREVALENTEMENTE COMMERCIALE ¢ TERZIARIO { DIREZIONALE

TESSUTO PER INSEDRIAMENTI MULTIF UNZIONALI INTEGRATI

TESSWTQ PREVALEMTEMENTE FER SERVIZI PRIVATI EQ FRIVATI DI USQ FUBSBLICO

ZONA WINGOLATA A VERDGE PRIVATO

ZOMA WINCOLATA A VERDE DI RISPETT O Ol MURA &' EDIFIC] VINCOLATI

FRINCIPAL| AREE PER SERWIZ ESISTEWT]

PRINCIPAL| AREE PER SERWIZ Ol PROGETTO

AREE MOM BOCGGETTE A TRABFORMAZ |[ONE URBAMISTICA

JUUUBLEHRL

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

AMEITI DI TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDEHZIAL]

INEER|TIMELLA PRECEDEMTE PIANIFICAZIONE URBANIETICA

IN BREVIZICMNE

AME[IT] D] TRASFORMAZ|OMNE PREVALENTEMENTE ECOMOMICI

INSERITINELLA PRECEDENTE FIANIFICAZIONE URBANISTICA

IN FREVISICNE

AMEIT] DI TRASFORMAZIOMNE FREVALENTEMENMTE PER SERVIZ|

INSERITI NELLA PRECEZDEMTE PISNIFICAZICNE URSANISTICA

-. N FREVISIGNE

SISTEMA RURALE /| PAESISTICO / AMBIENTALE

AREA AGRICOLA AD ELEVATA CARATTERIZZAZIONE PRODUTTIVA

ALTRE AREE D| RILEVANZS PER LATTIVITA AGRICOLA D] SCALA LOCALE AREE AGRICOLE D|
INTERAZ|ONE E RISFETTO DE| CENTR| AB|TAT

AREA AGRICOLA DI PRESIDIC DEI FENCMEN! DI ANTROPIZZAZIONE E DI QOFFERTA PER Il
4 POTENZIAMENTO AMBIENTALE

AREA AGRICOLA DI PREVALENTE WALORE PAESAGGISTICO

AREA AGRICOLA DI PREVALENTE VALORE AMBIENTALE-ECOLOGICO
EDIFICI sio COMPLESS] EDILIZI CHE RISULTAND AVERE DESTIMAZIONE PREVALENTEMENTE
AGRICOLA

EDIFICI efc COMPLESS| EDILIZI Dl INTERESSE STORICD - CULTURALE C©HE RISULTANDO
AVERE DESTINAZIOWE PREVALENTEMENTE AGRICOLA

INQUADRAMENTO URBANISTICO
AMBITO DI TRASFORMAZIONE
ATS 401 OAST

ESTRATTI PIANO DI GOVERNO
DEL TERRITORIO (P.G.T.)

DOCUMENTO DI PIANO
1 - AZIONI DI PIANO - VIGENTE
2 - AZIONI DI PIANO - VARIANTE

scala 1:5.000
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2 - VIGENTE

3 - VARIANTE

SENSIBILITA PAESAGGISTICA MOLTO BASSA

SENSIBILITA PAESAGGISTICA BASSA

SENSIBILITA PAESAGGISTICA MEDIA

SENSIBILITA PAESAGGISTICA ALTA

SENSIBILITA PAESAGGISTICA MOLTO ALTA

SISTEMA DE] SERVIZI

| AREE RDESTINATE ALL"EDILIZ|A RESIMNENZIALE ED ECONOMICA. PURBLICA

[

I:I I:l AREE ED AT TREZZATUIRE PUBSLICHE 210 Dl PLUSSLICO IMTERESSE D] LIVELLD COMUNALE

I ATTREZZATURE E SERVIZ] PER LISTRUZKINE
IV ATTREZZATURE GLLTURALL ARSISTENZIALL SOCIALL SANTARIE E ANMINISTRATIVE
\/ vErDE PuBBLICO
s ATTREZZATURE E SERVIZ| PER ATTIVITA SPORTIVE
R ATTREZZATURE RELIGIOSE £ O CLLTD
P SPAZ| PER LA S0OSTA DEGL| AUMCVEICOU
T ATTREZZATURE TECHOLOGICH E

C s1RuTTURE GIMITERIAL

I:| I:l AREE ED ATTREZZATURE PUBEICHE E&0 DI PUSBLICO WTERESSE [ LIVELLO SCVRACOMUNALE

I ATTREZZATURE £ SERVIZ| FER LISTRUZIONE
M ATTREZZATURE CLLTURAL]L ASSISTENZIALL SOCIALL SAKITARIE E AMMINISTRATIVE
\/ VERDE FUBBLIC
S ATTREFFATURE € SER|F| PER ATT[WTA SEOETIVE
R ATTREZZATURE REUGIOSE E D4 CULTD
P SPAT| PER LA S0O5TA DEGL| AUTOVEICOL]
T ATTREZZATURE TECHOLOGICH E

C =sTRUTTURE CIMITERIAL

E] AMBITI Dl TRASFORMAZIONE C-ON PRESENZA. Cl EDILIZIA RESIDENZALE B0 ECONOMICA
FuURBLICA

D AREIT] B THRASFORMAAGHNE (20N O8R5 1E0 O REPERIMENTS DELLE AREE PER SERVIA
ALLINTERND BEL COMPARTO

mm——

1 T ARSBITI ATTLATIV IN FASE DI ESECIUACHE CON OB3LIG0 DI REFERIMENTD DELLE AREE
L oo PEREERVZ] ALLYINTERNG OF| COMPARTD

APSEULATORI MEDICI
FaRMACIE
UFFICI POETALI

OELIMITAZIORE OFLLE AREE MERTATALL

[ = « % + 4] oELMITAZIONE DELLE AREE PERFIERE

IE@-l-l-

H AREE SOGAEETTE A PROCEDUAS O] =sPROFRIO

INQUADRAMENTO URBANISTICO
AMBITO DI TRASFORMAZIONE
ATS 401 OAST

ESTRATTI PIANO DI GOVERNO
DEL TERRITORIO (P.G.T.)

DOCUMENTO DI PIANO
PIANO DEI SERVIZI

1 - CLASSI SENSIBILITA' PAESAGGISTICHE
scala 1:10.000

2 - SERVIZI - VIGENTE

3 - SERVIZT - VARIANTE
scala 1:5.000
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l:l OPERE DI COLLEGAMENTO FUORI COMPARTO
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1 - VIGENTE

LEGENDA

AMEITI Dl TRASFORMAZIONE URBAMISTICA

AMBIT| O TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALl |NSERITI WELLA
FRECEDENTE FlANIFICAZIONE URBANISTICA

AMEIT| Ol TRASFORMAZICNE FREVALENTEMENTE RESIDENZIAL IN PREVISIONE

AMBIT| 0| TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE ECONOMIC|  INSERITI  WELLA
PRECEDENTE Fl ANIFICAZIONE URBANISTICA

AMBIT| DI TRASFORMAZICNE PREVALENTEMENTE ECCINOMIC! M PREVISICINE

AMBIT| DI TRASFORMAZIONE FREVALENTEMENTE FPER SERVIZ| INSERIT| WNELLA

FRECEDEMTE Fl AMIFICAZIONE URBANISTICA
AMBIT DI TRASFORMAZIGNE PREVALENTEMENTE PER SERWIZ IM PREVISIONE

ATTIVITA COMMERCIALl — GRAND| STRUTTURE D VENDITA ESISTENT| afo INSERITE MELLA
PRECEDENTE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

ATTIVITA COMMERCIALl - GRAND| STRUTTURE DI VENDITA (Sup. ca 2800 mg a 3800 ma)
ESISTENT] afa INSERITE MELLA PRECEDENTE PIANIFICAZIONE UREANISTICA

LIMITE DEL TERRITOR|ID URBANIZZATC E PROFPOSTA O DELMITAZIONE DEL CENTRO
ABITATO Al SENS| DEL Dgs 205/52 @ s.ml.

NUCLE] MINOR] IN akBITO AGRICOLD

SISTEMA RURALE /| AMEIENTALE

ZOMA AGRICOLA (E1)

ALTRE AREE DI RILEVANZA PER L'ATTIVITA AGRICOLA DI SCALA LOCALE AREE AGRICOLE DI
INTERAZIONE E RISPETTC DEI CENTRI ABITATI (E2a)

AREA AGRICOLA DI PRESIDIO DE| FENOMEN DI ANTRORIZZAZIONE E DI OFFERTA PER IL
POTEMZIAMENTO AMBIENTALE (E2 b}

ZOMA AGRICOUA D] TUTELA Of PAESAGE| O| ELEVATD PREG|O (E3)

ZONA AGRICOLA D] CONEEFVAZICNE E RIPRISTING DE| VALOR| NATURALl (E4)

ZOMA AGAICOLA 0| TUTELA DEL PAESAGGIO E DE| CARATTER] MATURALI STICI PROSFICENTI
IL FIUME PO, IL FIUME MINCIO E IL FIUME OGLIO (ES)

TONA AGRIGOUA VINGOLATA AD "EGOMUSEC DELLA BATTAGLIA™ £ *Fal EORLYVED DEL FIUME
MINCIDM E "PALEQARGINE DEL FIUME OGLIO" (E6)

ZOMA AGRICOLA A0 ELEVATA VULNERASILIT A IDROGEDLOGICA (E7)

ZONA AGRICOLA PER CASE|F|C| SCCIALl (EB)

EDIFICI ain COMPLESS] EDILIZI CHE RISULTAND AVESE DESTIMAZIONE FREVALEMTEMENTE
AGRICOLA (EA)

EDIFIC] wio COMPLESS] EDILIZI Ol INFERESSE STORICO - CULTURALE CHE RISULTANG
AVERE DESTINAZIONE PREVALENTEMEMTE AGRICOLA. (EB)

LIMITE DEL TESSUTO DI INTERESSE STORICIO. ARCHITETTOM OO E/O AMBIENTALE ESTERNG
AL CENTRO AB| TATO

TESSUTO O| |NTERESSE STORICO. ARCHITETTON|CO EM AMB|ENTALE ESTERNMO AL

2 CENTSO ABITATO (TSE)

EDIFIC] ala COMPLEES| EDIL|Z| CHE RISULTAND AVERE DESTIMAZIONE PREVALEMTEMENTE
RESIDENZIALE ED US| ASSIMILABILI E/O DISMESS] (ECH)

EDIFIC| ain COMPLESS| EDILIZ| Df NTERESSE STOR|CO - CULTURALE CHE RISULTAMNG AVERE
OESTINAZONE PREVALEN TEMENTE RESIDENZ|ALE ED LIS| ASSIMILABILI EO DISMESS] (ECZ)

ED|FIC| aio COMPLESS| EDILIZ] CHE RISULTAND &VERE DESTIMAZIONE PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVA sio COMMERCIALE (ED)

AREA AGRICOLA WINCOLATA A VERDE FRIVATO [EV)

AAEA AGRICCLA VINCOLATA A VERDE DI RISPETTO Dl MURA &fa EDIFICI VINCOLATI EV)

INQUADRAMENTO URBANISTICO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE

ATS 401 OAST

ESTRATTI PIANO DI GOVERNO

DEL TERRITORIO (P.G.T.)

PIANO DELLE REGOLE

1 - ZONIZZAZIONE - VIGENTE

2 - ZONIZZAZIONE - VARIANTE

scala 1:5.000

S

ZOMA AGRICOLA PER ATTIVITA STRETTAMENTE LEGATE ALL'AGRICOLTURS (ER)

ZONA AGRICOLA PER ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE (E10)

1
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VARIANTE

OPERE DI COLLEGAMENTO FUORI COMPARTO




12 (@ CITTA' DI CURTATONE P.G.T. 2009 ver. 0000 ATS 401

CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazione: OASI ‘ Localizzazione: EREMO | Quota consumo di suolo: Quota Base o il Piano Attuativo ha I'obiettivo di creare un sistema integrato di connessione urbana tra le realta di Montanara, Eremo e S. Silvestro, con
particolare attenzione a inserire i servizi mancanti e a valorizzare il polo esistente del tempo libero dell'area il "Boschetto". Il sistema
integrato di connessione ha gli obiettivi specifici di seguito elencati, in particolare la razionalizzazione della viabilita interna di servizio, i
Zonizzazione del PRG vigente: P.A.S. 403 - Piano Attuativo dei Servizi collegamenti ciclopedonali con Montanara, I'area del Municipio e il polo del Boschetto;

e sistema integrato di connessione:

1. Attrezzature religiose; 2. Spazi aggregativi e di socializzazione; 3. Attrezzature culturali, sociali ed assistenziali; 4. Attrezzature per il
tempo libero; 5. Attrezzature residenziali, commerciali e ricreative; 6. Parco e spazi verdi attrezzati; 7. Attrezzature sporivo-ricettive; 8.
Parcheggi;

riqualificazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani;

ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

integrazione e realizzazione di standard e opere connesse;

delineazione di un progetto urbanisticamente compiuto e definito in tutte le componenti di rilevanza territoriale all'interno del Piano
Attuativo;

Funzione: Ambito di trasformazione prevalentemente per servizi inserito nella precedente pianificazione urbanistica

Descrizione:

L'ambito & posto a sud di via Parri, a Eremo, in prossimita del centro sportivo "Oasi - Boschetto". Tale ambito & geometricamente il baricentro:

e del nucleo abitato residenziale di Eremo;

o della zona di espansione di Montanara, posta a est della S.S. 420 Sabbionetana, con il nuovo Municipio;

* dell'espansione di S. Silvestro, situata ad ovest della S.P. 57 Mantova-Viadana e costituita dai previgenti P.L. 404 e P.L. 405, ormai pressoche
ultimati. Fanno parte dell'espansione anche il nucleo dei servizi per lo sport e il tempo libero, rappresentato dal centro "Oasi - Boschetto" e
dagli spazi destinati a servizi accessori.

L'area si presenta pianeggiante, attualmente adibita in parte a coltivo e nell'intorno priva di fabbricati dedicati ad attivita agricole.

L'ambito insiste su un'area che ha una vocazione agricola assai ridotta e vincolata, essendo ormai contigua e limitrofa al nucleo abitato esistente,

con i vincoli e le criticita conseguenti. o ricerca di un elevato valore qualitativo dal punto di vista paesistico, percettivo-ambientale e architettonico dell'intervento;
Il presente Piano Attuativo rientra tra i Piani inseriti nel P.R.G.C. vigente, con la sigla P.A.S. 403 "Oasi", avente una St = 71.278 mq. La finalita o riqualificazione e realizzazione di un sistema ciclopedonale di distribuzione e penetrazione urbana ad elevati standard prestazionali;
consiste nel realizzare il "Sistema integrato di connessione" descritto nella scheda urbanistica. * ricerca divalorizzazione paesistica e morfologica del terreno;
e presentazione dello studio di inserimento paesistico da valutare con esperti ambientali della Commissione Paesaggio;
PEREQUAZIONE: ‘ ‘ Sl ‘ ‘/‘ NO e intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con l'area limitrofa del Boschetto,
— dell'Eremo e di Montanara, con particolare attenzione alla ricucitura del nucleo urbano;
D Area Superficie (maq) Commento e per quanto riguarda gli aspetti geologici ed idrogeologici, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologici di
EDIFICAZIONE | SERVIZI URBANI dettaglio (D.M. 11.03.1988);
R . . L e intervento da attuare in stretta correlazione funzionale con l'area - ambito - limitrofa, ponendo particolare attenzione al sistema
1 70.000 -— Piano Attuativo dei Servizi infrastrutturale;
e realizzazione di un'area verde di quartiere piantumata ed attrezzata con funzioni di aggregazione sociale e del tempo libero;
e prevedere una specifica fascia a verde verso |'area agricola sul lato sud del comparto.
Superficie territoriale dell'ambito: 70.000 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

COMPENSAZIONI
e riqualificazione e realizzazione di un sistema ciclopedonale di distribuzione e penetrazione urbana ad elevati standard prestazionali,

collegato ed integrato con la rete ciclabile di connessione prevista a sud di via Parri

MITIGAZIONE

o ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

e l'intervento dovra prevedere non meno del 10% della superficie posta in trasformazione da programmare per aree e interventi di
rinaturalizzazione, anche esterni al comparto;

« l'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie posta in trasformazione rimanga permeabile

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 a1 Lol
- = S o - p | Slp | Slp
.Tlp0|OgIa C!I St Sed Ut Slp max | Ab. L Servizi del comparto edificatorio ASpeq | AStot Priorita Tmax Destinazioni COmpathlIl i | e | max Us Hmax Re Sp Cu
AEDAGES Parametri minimi ASmin | ASia | ASmon
(ma) (ma) (ma/maq) (ma) (n7) (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (%) (ma/mq) (n. piani) (%) (%)
Residenziale > 40 mg/ab
A izi religiosi e per il cul 9 % | 419
Attivita produttive > 30% sip ttrezzature e servizi religiosi e per il culto 0% | 25% | 41%
2| ESV > 101% Slp com.
g Attrezzature e servizi culturali, assistenziali
g ’ 1 10 10 4 ()
P.AS. § MSV- 2 110% slp com. sociali, sanitari ed amministrativi 0% | 31% 5%
Piano Attuativo 70.000 70.000 0,60 42.000 -—- '_; MSV > 125% Slp com. | VARIABILE | VARIABILE | VARIABILE - VARIABILE B 8 0,30+1,20 3 piani 40% | 50% | B/M
dei Servizi ®
E Msv+ > 140% Sip com. Attrezzature e servizi residenziali/residenza 5% | 15% | 31%
S| GSV > 201% Slp com.
Attivita terziarie > 100% S| Attrezzature e servizi per l'istruzione, per il
i verde pubblico, per lo sport, il tempo libero, 15% | 29% | 65%
Altre destinazioni > 100% slp ricreative e ricettive
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CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazions: DASI | Localizzazione: EREMO | Cuata consuma di suanla: Quota Base » |l Piaro Attuative ha l'obiettive di creare un sistema integrato di connessisne urbana tra le realtd di Montanara, Eremo e 5. Silvestra, con
particolare attenzions a inserire | servizi mancanti e & valorizzare il polo esistente del tempo libero dell’area il "Boschetta”. Il sistama

Cungione: Ambito di trasformazione prevalentemente per servizl inserito nella precedente planificazione urbanistica integrats di connessione ha gli obiettivi specifici di seguite elencati, in particelare la razionalizzaziene della viabilitd interna di servizia, |
Zonizzazicne del PRG vigente: P.AS. 403 - Plano Attuative del Servizl collegamenti ciclopedonali con Mantanara, |'area del Municipio e il pals del Boschetto;
Decerizione: + sistermna inlegrato di connessione:

1. Attrezzature religiose; 2. Spazi aggregativi e di socializzaziene; 3. Attrezzature culturali, seciali ed assistenziali; 4. Attrezzature per il

tempo libero; 5, Altrezzature residenziali, commerciall e ricreative; 6, Parco e spazi verdi attrerzati; 7. Attrezzature sparive-ricettive; &

Parcheggi;

rigualificazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani;

ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con 'area agricola;

integrazione e realizzarions di standard e opere connesse;

delineaziane di un progetto urbanisticamente compiute e definito in tutte le compaonenti di rilevanza territoriale all'interno del Plana

Attuative,

ricerca di un elevato valore gualitative dal punto di vista paesistico, percettivo-ambientale e architettonicoe dell'intervento;

rigualificazione e realizzazione di un sistama ciclopedanale di distribuzione e panetrazione urbana ad elevati standard prestazionali;

ricerca di valorizzazione paesistica e morfologica del terreno;

presentazians dello studie di Inserimento paesistica da valutare con espertl ambientali della Commissions Paesaggio;

PEREQUAZIONE: | | 5 |‘f | NO » intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con P'area limitrofa del Boschetto,
dell'Erema & di Mantanara, con particolare attenzione alla ricucitura del nucles urbanag;

I'ambito & posto 2 sud di via Parri, a Eremao, in prossimita del centro sportiva "0asi - Boschetta”. Tale ambito & geametricaments il baricentra:

+ del nucleo abitata residenziale di Erema;

« cella zona di espansione di Mantanara, posta 3 est della 5.5, 420 Sabbionetana, con il nuowa Municipio;

« dell'espansiona di 5. Silvestro, situata ad owvest della 5.P. 57 Mantova-Viadana ¢ costituita dai previgenti F.L. 404 e P.L 405, ormai pressoché
ultimati. Fanro parte dell’'espansione anche Il nucleo dei servizi per le sport e il tempa libero, rappresentate dal centre "Oasi - Beschette” e
cagli spazi destinati a servizi accessori,

L'area si presenta planeggiante, attualmente adibita in parte a coltive e rell'intarne priva di Tabbricati dedicati ad attivita agricele.

L'ambite Insiste su un'zrea che ha una vocazione agricolz assal ridotta e vincolata, essendo armai contiguz e limitrofa 2l nucleo zbitato esistente,

con i vincoli @ le criticita conseguenti.

Il presente Piana Attuative rientra tra | Fiani inseriti nel P.R.G.C. vigente, con la sigle P.AS. 403 "Dasi”, avente una 5t = 71.278 mq. La finalita

consiste nel realizzara il "Sistema integrato di connessione” descritto nella scheda urbanistica,

ID Area Superficie (ma) Commento » por guanto riguarda gli aspetti geologicl ed idrogealogicl, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologic di
EDOFICATIONE SERVIT LIRBANI dettaglio (D.M. 11.03.1988);
. i . FEF s ntervanto da attuare in stretta carrelaziane funzionale con 'area - ambita - limitrefa, ponendo particalare attenzione al sistema
1 70.000 —— Piano Attuativo dei Servizi infrastrutturale;
« realizzazions di un'area verde di quartiere piantumata ed attrezzata con funzioni di aggregazione sociale e del tempao libero;
* prevedere una speciflica fascia a verde verso I'area agricola sul late sud del comparta,
superficie territoriale dell'ambite: 70.000 mq

MITIGAZION|I E COMPENSAZIONI

COMPEMNSAZIONI
+ rigualificazione e realizzazione di un sistema cicdopedonale di distribuzione @ penetrazione urbana ad elevat] standard prestazionali,

collegato ed integrato con !a rete ciclabile di connressione prevista a sud di via Parri

MITIGAZICNE

= ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

+ ['intervento dovra prevedere non meno del 10% della superficie posta in trasformazione da programmare per areg e intervent di
rinzturalizzazione, anche esterni al comparto;

= ['intervento dovra garantire che almenao la meta della superficie pasta in trasfarmazions rimanga permeakhbile

PARAMETR!| URBANISTICI

Aree I sensi della Legge R‘-‘ﬁ'“'"" A

athvo i de icatari SRy S Slp | Slp | Slp
Ph“nfmd St Sed Ut | Slpmax | Ab. Parametr mirimi :"5“' AORppay i iyocs ASpeq | AStot |Priorit Trmax Destinazioni compatibili ]| g [Bes Ur Hmax | Re | Sp | ¢,
min ASid | ASman
= e ineral et ] ree] = et = e Vhrerh [ i ) I i siars] " ™}
Residenziale = 40 mag/ab
Attivith produttive = 30% sio Attrezzature @ servizi religiosl e per il culto 0% | 25% | 41%
2 |ESV = 101% Slgp cam
5 Attrezzature e servizi culturali, assistenziali
» % 1 31 4
PAS. .§ MSV- = 110% slp cam seciall, sanitari ed amministrativi o . =
Plano Attuativa 70,000 F0.000 0,60 42.000 - E MSV+ 2 125% Slp com. | VARIABILE | WARIASIE | VARIARILE VARIABILE B B 0,30+-1,20 3 piani J0% | 50% | B/M
dei Servizi 2
EE M5V+ = 140% Sla com Attrezzature e servizi residenziali/residenza 5% [ 15% | 31%
d | GSV > 201% Sl com
= ool g Attrezzature e servidl per istruzione, per |l
Attivita t = 100% si . N .
IR e e v verde pubblico, per lo sport, il tempo libero, 15% | 29% | 65%
Altre destinazioni = 100% sip ricreative e ricettive

Attrezzature e  servizi  residenziali  (edilizia 0% 10% | 15%
convenzionata e/o assistita)

Attrezzature e servizi di interesse comune (attivita
private e/o pubbliche di servizio per la collettivita, es.
pubblici esercizi, commercio di vicinato, centro
benessere, palestra, artigianato di servizio ecc.)

0% | 5% | 10%
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